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MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI LOCUINTEI Radu Datec2016.11.10

Temei legal — Legea nr. 500/13.08.2002 — privind finantele publice; Ordinul MDRL nr.
139/09.03.2009 pentru aprobarea componentei Consiliului Tehnico-Economic al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Locuintei (CTE ~ MDRL) si a Regulamentului de organizare si
functionare al acestuia; Ordinul MDRL nr.141/09.03.2009 pentru aprobarea ‘“Metodologiei de
avizare a documentatiilor obiectivelor de investitii propuse de unititile aflate in subordinea / in
coordonarea / sub autoritatea Ministerului Dezvoltirii Regionale si Locuintei

CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC AL MINISTERULUI
DEZVOLTARII REGIONALE SI LOCUINTEI

- AVIZEAZA FAVORABIL -
- fara observatii -

Denumirea lucrarii — Programul — pilot “Locuinte sociale pentru comunitatile de romi”
Faza de elaborare a documentatiei — Tema-cadru de proiectare

Autoritatea contractantii — Agentia Nationali pentru Locuinte — A.N.L.

Presedintele
Consiliului Tehnico - Economic al Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Locuintei

Ministru,
Vasile BLMGA
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MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE §I LOCUINTE
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC |
NR. 6#@722062003 ANEXA la AVIZUL Nr. 70 /62/2 ¥ 0% . 2002

DOCUMENT DE AVIZARE
1. DATE GENERALE

Denumirea obiectivului: Program-pilot ,,Locuinte sociale pentru comunitétile de romi”
Faza de proiectare: Tema-cadru de proiectare

Ordonator principal de M.D.R.L.

credite:

Beneficiar: AN.L.

Sursa de finantare: « fonduri alocate de la bugetul de stat cu aceasta destinatie

* alte surse legal constituite

2. NECESITATEA §1 OPORTUNITATEA INVESTITIE|

Avand in vedere prevederile programului de incluziune sociald in Roménia si necesitatea de
imbun&tatire a accesului comunitatilor de romi la o locuintd decenta si servicii publice de tip ap3, electricitate,
canalizare si sisteme de incélzire s-a considerat necesar ca, in prima faza, s se initieze un program-pilot
»Locuinte sociale pentru comunitatile de romi”.

Programul-pilot ,Locuinte sociale pentru comunitdtle de romi” reprezintd o componenta
experimentald a programului de incluziune sociald in Roménia si va avea in vedere implementarea unor
proiecte pentru constructia de locuinte sociale in cele 8 regiuni de dezvoltare ale Romaniei, in locatii stabilite
de M.D.R.L. impreuna cu autoritétile administratiei publice locale si cu Agentia Nationala pentru Romi.

Realizarea si implementarea acestui program are ca baza un Acord-cadru incheiat intre Agentia
Nationald pentru Romi $i M.D.R.L., HG nr. 1237/2008 si Ordinul M.D.R.L. nr. 266/2009 privind stabilirea
criteriilor de evaluare specifice i de prioritizare a proiectelor de investitii din cadrul programului-pilot ,Locuinte
sociale pentru comunitatile de romi”.

Constructia de locuinte sociale prevazute in program se realizeaza prin obiective de investitii publice
promovate si derulate de catre ANL cu finantare din surse ale bugetului de stat, alocate cu aceasta destinafie
prin bugetul M.D.R.L.

Dupa finalizarea lucrarilor de constructie si punerea in functiune a acestor locuinte sociale construite
prin programul-pilot ,Locuinte sociale pentru comunitétile de romi", acestea fac obiectul domeniului public al
unitatilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate i se preiau in administrare, prin protocol incheiat cu
ANL, de catre consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv de catre consilile locale ale
sectoarelor municipiului Bucuresti sau, dupa caz, de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in a
caror raza administrativ-teritoriala se afla potrivit legii.

Locuintele sociale construite prin program nu pot fi vandute, ele urméand a fi repartizate conform
prevederilor Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,
aprobate prin HG nr. 1275/2000, cu modificarile si completarile ulterioare.
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3. SOLUTIH TEHNICO - ECONOMICE PROPUSE

Solutii tehnice

Amplasament

Terenul de fundare
Incércarea Ia vint
Incércare zdpadi
Incércare seismicé
Regim de inaltime
Acoperis

Structura

fnchideri exterioare

Compartimentare interioara

Finisaje exterioare

Finisaje interioare

Tamplarie exterioarad
Tamplarie interioara

pus la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de citre
autoritatile publice locale, liber de orice sarcind, cu respectarea
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate cu specificarea
zonelor de risc, dupa caz

conform studiului geotehnic

conform ,Codului de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiilor. Actiunea véantului®, indicativ NP 082 - 04, cu
modificarile si completarile ulterioare

conform ,Codului de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor”, indicativ CR 1-1- 3 - 2005

conform ,Codului de proiectare seismica — Partea | — prevederi de
proiectare pentru cladiri”, indicativ P100 - 1/ 2006

parter, insumand 7 apartamente/modul, din care:
-3 ap. cu 2 camere;
-4 ap. cu 3 camere

Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabld ondulata / tigla

fundatii continue din beton armat, inchideri exterioare din BCA cu
stélpisori din beton armat, planseu peste parter din beton armat

zidarie BCA de 35 cm, placata cu polistiren. Calculul termotehnic
va fi avizat de catre o persoana atestata

compartimentari intre apartamente din zidarie de BCA de 25 cm,
iar la interior zidarie BCA de 10 cm - cu respectarea prevederilor
Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile i completarile
ulterioare si a Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru
aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei

tencuieli driscuite cu zugraveli lavabile, iar soclu cu tencuiald
rezistenta la apa

Pardoseli

- camere de locuit = parchet laminat

- holuri, bucatarii, bai = gresie

Pereti, plafoane - zugréveli lavabile

~ bucatarie - faiantd H = 1,50 m pe front de lucru, zugraveli
lavabile in rest

- baie - faiantd H = 1,50 m perimetral, zugraveli lavabile in rest

PVC / lemn stratificat, cu geam termoizolant
lemn



Alimentare cu apa si canalizare racordare la refeaua de alimentare cu apa §i canalizare a
localitatii, cu contorizare individual

Instalaie incélzire centrale termice proprii cu combustibil material lemnos / gaze
naturale

Instalatie electricd de iluminat i prize, instalatie TV si curenti slabi

Prepararea hranei butelii cu gaz metan

Suprafete utile gi suprafatd construita/apartament (conform Legii locuintei nr. 114/1996)

Apartament cu 2 camere

Total suprafatd utila 52,80 mp

Suprafata construita 81,00 mp
Apartament cu 3 camere

Total suprafata utila 74,00 mp

Suprafata construita 115,00 mp

Amplasarea blocurilor se va face astfel incat s& beneficieze de cat mai mult iluminat natural, conform
prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 536/1997.

Cost mediu estimat: 455 EUR/mp, inclusiv TVA.
Valoarea totald estimata a programului-pilot:
300 ap. x 98 mp/ap x 455 EUR/mp = 13.385.000 EUR / 53.550.000 lei, inclusiv TVA (1 Eur =4 lei)

Durata maxima de executie 10 luni calendaristice, din care:
— 2 luni elaborarea documentatiei tehnico-economice,
— 8 luni executia lucrarilor.

Concluziile evaluarii impactului asupra mediului si concluziile analizei cost-beneficiu vor fi evidentiate
dupa intocmirea studiului de fezabilitate pentru fiecare localitate in parte.
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MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI LOCUINTEI

Temei legal — Legea nr. 500/13.08.2002 — privind finantele publice; Ordinul MDRL nr.
139/09.03.2009 pentru aprobarea componentei Consiliului Tehnico-Economic al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Locuintei (CTE ~ MDRL) si a Regulamentului de organizare si
functionare al acestuia; Ordinul MDRL nr.141/09.03.2009 pentru aprobarea “Metodologiei de
avizare a documentatiilor obiectivelor de investitii propuse de unitatile aflate in subordinea / in
coordonarea / sub autoritatea Ministerului Dezvoltirii Regionale si Locuintei

CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC AL MINISTERULUI
DEZVOLTARII REGIONALE SI LOCUINTEI

- AVIZEAZA FAVORABIL -
- fara observatii -

Denumirea lucrarii — Program-pilot “Locuinte sociale pentru comunititile de romi”

Faza de elaborare a documentatiei - Tema-cadru de proiectare — Schimbare solutic
constructivd

Autoritatea contractanti — Agentia Nationala pentru Locuinte — A.N.L.

Noté : Prezentul Aviz inlocuieste Avizul CTE-MDRL nr. 74/67/27.07.2009

Presedintele
Consiliului Tehnico - Economic al Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Locuintei

Minjstry,
Vasild BLAGA

,’.'/.‘_/



MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE $I LOCUINTEI
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC ~
NR. 27LH1131.98. 2008 ANEXA la AVIZUL Nr, £23 /137 [r.o8. 2co9

DOCUMENT DE AVIZARE

1. DATE GENERALE

Denumirea obiectivului: Program-pilot nLocuinte sociale pentry comunitatile de

romi”
Faza de proiectare: Tema-cadru de proiectare- SCHIMBARE SOLUTIE
CONSTRUCTIVA
Ordonator principal de M.D.R.L.
credite:
Beneficiar: A.N.L. pe perioada de executie a lucrarilor
Unitate Administrativ Teritorial3
Sursa de finantare: * fonduri alocate de la bugetul de stat cu aceasts destinatie

* alte surse legal constituite
2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIE!

Prin Avizul CTE-MDRL nr. 74/67/27.07.2009 a fost avizata tema-cadru de

proiectare din cadrul programului-pilot ,Locuinte sociale pentru comunitatile de romi”,
Urmare a ntalnirilor organizate de Agentia Nationali pentru Locuinte cu reprezentanti
Autoritatilor Administrativ Teritoriale din localitatile incluse in cadrul Programului-pilot



»Locuinte sociale pentru comunitatile de romi”

temei-cadru de proiectare.

, S-a stabilit c& este necesari modificarea

3. SOLUTII TEHNICO - ECONOMICE care impun schimbarea solutiei constructive si

economice

3.1 Solutii tehnice .

SCHIMBARE SOLUTIE CONSTRUCTIVA

SOLUTIA INITIALA

Instalatii | 1-Centrale termice proprii cu
functionare  combustibil  solid/gaze
naturale
2
3 -

1-Sobe cu functionare combustibil solid pentru
asigurarea agentului termic si realizarea unor
magazii cu 7 boxe/modul pentru depozitarea
combustibilului solid.

2-Boilere electrice pentru asigurarea apei
calde menajere la bucéatarii si bai.

3-Realizarea unor stafi de epurare in
localitétile ce nu dispun de retea de canalizare.

3.2 Solutii economice.

Cost mediu estimat : 500 eut/mp, inclusiv TVA.

Valoarea totala estimata a programului pilot:

300 ap x 98 mp/ap x 500 Eur/mp = 14.700.000 Eur / 62.475.000 lei, inclusiv TVA (1 EUR =4,25 lei)




In urma analizari documentatiei prezentate, Consiliul Tehnico-Economic al MD.R.L.

AVIZEAZA FAVORABIL
SCHIMBARE SOLUTIE CONSTRUCTIVA A TEME| CADRUY pE PROIECTARE PENTRU
PROGRAM-PILOT ,LOCUINTE SOCIALE PENTRU COMUNITATILE DE ROMP'
SECRE ;205 STAT
I0AN-AN REOIFA
SECRETAR GENERAJ. ADJUNCT, SECRETARIAT C.T.E.
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DIRECTIA GENERALA LUCRARI PUBLICE,
CONSTANTIN CRISTIAN BAC]

DIRECTOR ENERAL,
VALENTN 5T,

DIRECTIA GENERALA CONSTRUCTII LOCUINTE $I REABILITARE TERMICA
DIRECTOR GENERAL,
GHEORGHE POPESCU

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT,

MARIAN IF IZNICORICI
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA COMUNEI 1 DECEMBRIE
Nr.8319 din 09.09.2016

CERTIFICAT DE URBANISM
) Nr. 225/29.09.2016
In scopul: obtinere autotizatie de construire imobile avind destinatia de- LOCUINTE

SOCIALE PENTRU COMUNITATI DE ROMI-21 unitati locative-,racorduri/brangamente
la retele de utilitigi

Ca urmare a cererii adresate de Comuna 1 Decembrie, ptin Consiliul Locala al comunei
1 Decembrie, cu sediul in comuna 1 Decembrie, sos. Giurgiului, nt. 196, bloc P22, sc. 2, parter, ap.
13-14, judepul Ilfov, CUI 4505588, reprezentatd de domnul Petre Gheorghe, primarul comunei
1 Decembrie, identificat cu CI seria IF nr. 068326 eliberati de Polifia Jilava, inregistrati la nr. 8319 din
09.09.2016,

pentru imobilul — teren, situat in judetul Ilfov, satul 1 Decembrie (Com. 1 Decembrie, cod
postal 077005, avind atribuit numirul cadastral 3082/2 si CF nr. 4611 a comunei 1 DECEMBRIE.

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 27/2006, faza PUG, aprobati prin
Hotirarea Consiliului Local al comunei 1 Decembrie nt. 6 /31.03.2010,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Teren intravilan avind categoria de folosinti curfi - constructii, in suprafatd de 5415 mp, ciruia
i-a fost atribuit numirul cadastral 3082/2., si CF nr. 4611 a comunei 1 DECEMBRIE face parte din
domeniul public al comunei 1 Decembrie, judetul Tlfov,teren transmis in folosinta gratuita pe durata
constructiilor catre Agentia Nationala pentru Locuinta ,acceptati prin HCL nr. 33/28.07.2016.

Prin HCL nt. 33/28.07.2016 a fost aprobata includerea comunei 1 Decembtie in Programul —
pilot LOCUINTE SOCIALE PENTRU COMUNITATI DE ROMI- pentru realizarea pe terenul
susmentionat a obiectivului de investifii de mai sus, respectiv construirea a 21 de unitati locative
pentru familii de romi- si conform Art. 3. Din HG. nr. 33/28.07.2016 — Pe terenul previzut la art. 1
comuna 1 Decembrie realizeazi, cu finantare de la bugetul local, lucririle necesare asiguririi cu
utilitdg §i dotiri tehnico-edilitare a constructiilor de locuinte (api, canalizare, energie electrici, gaze,
telefonie, cdi de acces, alei pietonale, spatii verzi), potrivit planurilor de urbanism aprobate in
conformitate cu legislatia in vigoare, péni la receptia la terminarea lucririlor de constructii-montaj.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuali: intravilan,

Destinatia: In conformitate cu PUG aprobat prin Hotiridrea Consiliului Local al comunei
1 Decembrie nr. 6/31.03.2010, imobilul este situat in intravilanul comunei 1 Decembrie, partial in
zona de locuit — L, subzona — L.2: subzona locuintelor individuale §i colective mici cu P - P+2 niveluri
realizate pe baza unor lotizari anterioare in baza reconstituitii dreptului de proptietate.si

Propunere: obtinere autorizatie de construire imobil avind destinatia de LOCUINTE
SOCIALE PENTRU COMUNITATI DE ROMI-21 unitati locative, racorduri/brangamente la retele
de utilitati

3. REGIMUL TEHNIC:
TERENUL SE AFLA PARTIAL IN ZONA L2 SI V1 CONFORM PUG
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Lerenul se afld partial in zona de locuit — L, subzona —~ L2: subzona locuintelor individuale s.
colective mici cu P - P+2 niveluri realizate pe baza unor lotizati anterioare in baza reconstituiri:
dreptului de proprietate.

UTILIZART ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(Insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat),

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale; - scuaruri publice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

® se admite mansardarea clidirilot existente cu condifia ca aceasta si nu fie o falsi mansardare ci
sd se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade; suprafaga nivelului mansardei va fi
de maxim 60% din aria unui nivel curent;

° se admit funcguni comerciale, servicii profesionale, productie agricola — vegetala (sere), si mici
activitdfi manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depiseasci 250 mp ADC, si
nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, si
nu aibd program prelungit peste orele 22,00 si si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

* funcfiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile manufacturiere cu
suprafafa desfisuratd peste 250 mp. sc pot admite cu conditia elaboririi si aprobirii unor
documentatii PUD;

° se admit functiuni productie agricola — vegetala (solatii-specific comunei 1 Decembrie), cu
condifia ca suprafafa acestora si nu depiseasci 80% din terenul liber, si nu genereze
transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante pentru sol si aer,
s nu sa nu fie generatoare de zgomote, si si nu utilizeze restul terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmitoarele utiliziri:

° funcfiuni comerciale si servicii profesionale care depigesc suprafati de 250 mp ADC,
genereazd un trafic important de persoane si mirfuri, au program prelungit dupi orele 22.00, produc
poluare;

® actvitifi productive poluante, cu tisc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitate $i productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi
orele 22.00;

o realizarea unor false mansarde;

* dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriorind
finisajul acestora;

° depozitare en-gros;

® depozitiri de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

® depozitarea pentru vinzare a unor cantitifi mati de substante inflamabile sau toxice;

° actvitifi productive care utilizeazi pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

o statii de betoane;

e autobaze;

o statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

® spilitorii chimice;

° lucriiri de terasament de naturi si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

* orice lucriti de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:



- dimensiunt minime:

(N

Regimul de Dimensiune minima
“ construire
Suprafata mp. Frontm.
. Ingiruit 150 8
Cuplat 200 12
‘ [Izolat | 200 12

- adéncimea parcelei sd fic mai mare sau cel putin cgali cu litimea acesteia.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DI ALINLAMENT
- la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe bisectoarea
unghiului dintre strizi avind o lungime de minim 12,0 metri pe drumuri principale si de 5,0
metri pe drumuti secundare.
- cladirile se dispun in functie de caracterul strizii;
in cazul regimului de construire continuu (ingirnit) clidirile se dispun fatd de aliniament:
® pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strizii respective, cu condifia s nu se
lase calcane vizibile;
© retras fafd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizdrilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate s1 echipare edilitare
° distanele se pot majora in cazul protejirii unor arboti sau in cazul alipirii la o clidire existenti
situatd mai retras, penttu a nu se crea noi calcane;

° banda de construibilitate a clidirilor cu regim de construire continuu nu va depisi adincimea
de 15.0 metn dc la alinicrea cliditilor.
in fagia non aedificand; dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii clidinlor nu se permite nici o
constructie cu excepfia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri iniltime
fafd de cota terenului anterioars lucritilor de terasament.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

° cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colf care vor intoarce
fatade spre ambele strizi;

° in cazul segmentirii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoatce fatade care vor fi tetrase de la
limita proprietitii la o distangi de cel putin jumitate din inilimea la cotnigd in punctul cel mai
inalt fafd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul
in care insiruirea este invecinati cu o functiune publici sau cu o unitate de referingi, avind

Q regim de construire discontinuu;

* cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela aliturati §i se vor retrage
fai de cealalti limitd la o distani de cel putin jumitate din iniltimea la cornigi in punctul cel
mai inalt fafd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazi
pe ambele limite laterale cu cliditi retrase fagi de limita proprietitii avind fatade cu ferestre,
clddirea se va realiza in regim izolat;

° clididle izolate se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din
indltimea la cornisi, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri;

© retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egali cu jumitate din nilfimea la cornigi,
mdsuratd in punctul cel mai Inalt fad de teren, dar nu mai putin de 3.0 metri.

° in cazul loturilor putin adinci se acceptd construirea clidirilor pe latura posterioars a parcelei
numai in cazul in care pe aceasti limiti existi deja calcanul unei clidiri principale de locuit, iar
adosarea respectd inilfimea §i litimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabili in cazul
unor anexe si garaje;

- distanfa minimd dintre clidirile de pe aceeasi parceli va fi egald cu indltimea la cornigd a cladirii

celei mai inalte pentru fagadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumitate, dar
nu la mai puin de 3.0 metri, daci fronturile opuse nu au camere locuibile;




Se

° parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri ldfime
dintt-o circulaie publici in mod direct sau ptin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietitile invecinate;

° locuingele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de minim 2,5
metri.

- stagionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcclei, deci in afara circulatiilor publice.
- indlfimea maximi a clidirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construit;
— se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintte strizi este drum principal; '
- se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea Ia corniga clidirilor  invecinate in cazul
regimului de construire ingiruit sau cuplat.
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
° CUT maxim pentru indlgmi P+2 = 1.05 mp. ADC/mp. Teren
° CUT maxim pentru indlfimi P+2+M = 1,3 mp. ADC/ mp. teren
in cazul mansardelot, se admite o depisire a CUT propottional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

SI IN ZONA V1, Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate, spatii pentru

sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie gi
paduri de diferite tipuri.

V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini si scuaruri publice ordsenesti si
fasii plantate publice si - amenajiri sportive publice;

Pentru noi parcuri, baze de agrement, parcuri de distractii si pentru noile complexe si

baze sportive sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale.
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

V1 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :
- spatii plantate;
- circulati pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatulor plantate si accesul
ia activitatile permise;
- drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din
drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu ap4 a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna:

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere;

- parcaje.

- amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistic3 spatiului plantat protejat sau
modificd proiectul initial.

- sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii specializate.
- sunt admise constructiile gi instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul
la activitatile permise;



ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI,

V1

e se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publicd si comert,
limitate la arealele deja existente conform protectulut initial si care functioneaza in acest scop;

* se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere i anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumats la

suprafata construitd existents $i mentinuta, la cea a circulatulor de toate categorile i a platformelor
mineralizate, s& nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

* cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care s3 impund interdictia liberei circulatii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

V1 - se interzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare.

* se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice $i specializate;

* se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

* se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti Tn interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajrii peisagistice a malurilor;

* se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

* se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

* nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

¢ este interzisd amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

V1 - se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, a locuintelor
permanente sau a oricdror constructii care nu servesc functiunii de padure de agrement.

V1 - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S$1 CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $!
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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ARTICOLUL 7 - AMPLAE/A\REA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

V1
» conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
* se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
* se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac sau rau al masginilor de
pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1 -parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice i proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

V1 —cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depési P + 2 niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

\A|
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDIT!l DE ECHIPARE EDILITARA.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu ap3,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

V1 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

V1 - in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
V1

*» plantatiile nalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

 toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

* se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele
V1siva.



ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

V1 - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

V1 - spre deosebire de parcuri $i gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora,
pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de scurgerea
pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
V1 —POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
V1 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren

Alimentarea cu energie electrica se va realiza de la reteaua existenta in
zona;
- obginere autorizatie de construire imobil avind destinatia de LOCUINTE SOCIALE
PENTRU COMUNITATI DE ROMI-21 unitati locative, racorduri/brangamente la retele de
utilitagi

Certificatul de urbanism nu ine loc de autorizatie de construire/ desfiintare §i nu conferi dreptul de a
executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov, cu sediul in Bucuresti, str. Aleea Lacul Morii,
Nr. 1, Sector 6, Cod Postal 060841..

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelot
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Patlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
claborarea anumitor planuri si programe in legituri cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze §i si decidi, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investigiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoari dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii la autotitatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autotitatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultitii publice,
centralizdrii optiunilor publicului i al formulitii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investiiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protecfia mediului in vederea evaluirii initiale a investifiei i stabilirii necesititii
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cvaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului.

in situagia In carce autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea cevaluirii
cfectelor investifici asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritii
administragiei publice competente cu ptivire la menfinerea cererii pentru autorizarea executitii
lucririlor de constructii.

v

In situagia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectclor investifiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
va fi insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizati);

Declaragie autenticd pe propria rispundere din care si rezulte ci imobilul nu face obiectul
unor litigii aflate pe rolul instanelor judecitoresti (original).

c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

[X] D.T.A.C. [ D.T.O.E. [ D.T.A.D.

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu api [X] gaze naturale [X] MEDIU

[X] canalizare [] telefonizare Alte avize/acorduri:

[X] alimentare cu energie electrica  [X] salubritate

] alimentare cu energie termica [} transport urban [x] Proces Verbal de trasare

d.2) avize si acorduri privind:
[} securitatea la incendiu || protectia civili (daci este cazul) [X] SANATATE PUBLICA
d.3) avize/acorduri specifice alc administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

[
[X]...DSV —daca este cazul [X].Apele Romane
d.4) studii de specialitate:
[X] Studiu Geotehnic [X].proiect structuri.PT conform legii

[X] documentatie utbanism PUZ
[X] Referate de verificare ale D.T. la ceringele obligatorii
e) actul administrativ al autoritigii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):
taxa Timbrul Arhitecturii — OAR:0,05% din valoare investifei.
g) dovada inregistririi documentatiei la Ordinul Arhitectilor din Rominia (1 exemplar copie).
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatca de 12 lumi de la data emiterii.

P/Seigr

Jiliveanu Cris

Arhitect-gef,
Iliescu Doru
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