BLOC DE LOCUINTE PENTRU TINERI

PREAMBUL
Standardul de cost constituie document de referinta, cu rol de directivare pentru promovarea
obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice.

Standardul de cost se refera la cheltuielile cuprinse in ,,Capitolul 4 - Cheltuieli pentru investitia de
bazd” din structura devizului general al investitiei, aprobata prin Hotdrarea Guvernului nr. 28/2008.

La stabilirea costului investitiei de baza s-au avut in vedere:

- analiza dispersiei costurilor unitare la obiective similare contractate in perioada
2008-2009;

- costul investitiei de baza rezultat din rularea listelor cu cantitéti pe categorii de lucrari in
preturi ianuarie 2010;

I. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul standard se adreseaza ordonatorilor de credite in vederea:

a) fundamentarii necesarului de fonduri publice pentru finantarea programelor de investitii
in conditii de eficienta;

b) fundamentdrii indicatorilor tehnico-economici ai obiectivelor de investitii similare din
punct de vedere tehnic obiectivului de referinta;

c) analizei ofertelor de cdtre membrii comisiilor de evaluare in vederea adjudecarii
contractelor privind executia lucrarilor de constructii pentru realizarea obiectivelor de
investitii, similare din punct de vedere tehnic obiectivului de referinta;

precum si operatorilor economici pentru elaborarea ofertelor in vederea contractarii

executarii lucrarilor de constructii.

1. OBIECTIV DE REFERINT;&

I11.1. Prezentare generala
Investitia de referintd o constituie un bloc de locuinte pentru tineri cu regim de inaltime de
S,+P+3E

II1.2. Date tehnice

* Arie construita desfasurata (Acd):
—  Acd amplasament = 4.552 m’

— Acd 1 camera = 58m’
— Acd 2 camere = 8lm’
— Acd 3 camere = 102m’

*  Numar unitati locative 60 din care:
— 1 camera: 28 unitati locative
— 2 camere: 16 unitati locative
— 3 camere: 16 unitati locative
* Nr. tronsoane: 4
* Structura
— Infrastructura — fundatii continue pe perna de balast
— Suprastructura — mixta (cadre si diafragme)
— plansee din beton armat prefabricat
— acoperis — sarpantd din lemn.

* Arhitectura
— Inchideri exterioare — zidarie din BCA de 30 cm grosime
— Termoizolatie exterioara— placi polistiren de 5 cm grosime
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— Compartimentdri interioare — pereti din gips carton de 10 cm si 12,5 cm izolati fonic

— Téamplarie exterioara — PVC cu geam termopan
— Invelitoarea — tabla tip tigla.

I11.3. Caracteristici esentiale de calcul

Denumire

clasa / nivel de
performanta

Caracteristica macroseismica a amplasamentului
P100-1/2006

Cod de proiectare seismicd

a,= 0,24g; Tc=1,0 sec

Clasa de importanta si expunere
P100-1/2006

Cod de proiectare seismica

III

Categoria de importanta
HG nr.766/1997

Regulament privind stabilirea categoriei de importanta a constructiei

Zona climatica
C 107 — 2005

Partea a I1I-a; Anexa D; Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor

III

Grad de rezistenta la foc
P 118/1999

Normativ de siguranta la foc a constructiilor

III

Clasa de performanta energeticda MC 001/3-2006

Metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor

B

Presiunea conventionald a terenului de fundare
NP 112/2004

Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directd

Peony = 100 kPa

I11. 4. Planuri si sectiuni caracteristice
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IV.1. Cost total
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Tabel IV.1.1. (valori informative)



COST TOTAL

Nr. crt Categorii de lucrari (exclusiv TVA)
lei |  Euro”

IV. Cheltuieli pentru investitia de baza
din care:

IV.1 Constructii si instalatii (C+I) 6.997.334 1.666.032
IV.1.1 Arhitectura 3.110.896 740.689
IV.1.2 Structura de rezistenta 2.799.752 666.608
IV.1.3 Instalatii 1.086.686 258.735

1V.2 | Montaj utilaje tehnologice | - | -

Iv.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 267.658 63.728

functionale cu montaj™

V4 Utilaje fara montaj si echipamente
de transport

V.5 | Dotiiri | - | ;
1V.6 | Active necorporale | - | -
INVESTITIE DE BAZA- COST TOTAL 7.264.992 1.729.760

“1 euro = 4,20 lei (curs luat in calcul la fundamentarea bugetului pentru anul 2010)
™ Centrald termica

Tabel IV.1.2. (valori informative)

Unitate locativa standard Cost total in euro*)

Cost unitar (exclusiv TVA)

Arie construita exclusivTVA ; 7.
Nr.camere | desfisurati Acd (euro*) / mzAcd) pe unitate locativa
m2/apartament
1 camera 58 22.040
2 camere 81 380 30.780
3 camere 102 38.760

71 euro = 4,20 lei (curs luat in calcul la fundamentarea bugetului pentru anul 2010)

Precizare:

La stabilirea costului total s-au luat in calcul:

- pentru materiale, utilaje si transport: preturile la nivelul lunii ianuarie 2010;

- pentru manoperd: salariu mediu brut pe ramurd comunicat de Institutul National de
Statistica la nivelul mediei anului 2009;

- pentru contributii asupra salariilor pe care le suporta angajatorul si le include in costuri

. C.A.S, C.AS.S, Aj.somaj, C.C.I, Fond garantare: cotele in vigoare conform
Legii nr. 12/2010 privind asigurarile sociale de stat;
. pentru accidentele de munca, boli profesionale: cotele in vigoare conform Legii

nr. 346/2002 (republicata) privind asigurarile pentru accidente de munca;
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- pentru cheltuieli indirecte si profit: procentul de 10% si respectiv de 5%;
- pentru distanta de transport:

. transport materiale 10 km;

. transport pamant 10 km.

IV.2. Cost unitar
Tabel 1V.2 (valori de referintd)

COST UNITAR
(exclusiv TVA)
lei / m?yeq euro*) / mZAcd
INVESTITIE DE BAZA- COST UNITAR 1.596 380
din care:
Constructii + Instalatii( C+I) 1.537 366

“1 euro = 4,20 lei (curs luat in calcul la fundamentarea bugetului pentru anul 2010)

Not

¢

1. Standardul de cost nu cuprinde cheltuielile aferente urméatoarelor capitole din structura
devizului general al investitiei, aprobata prin Hotararea Guvernului nr. 28/2008:

- Cap. I. - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului;

- Cap. II. - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului;

- Cap. III. - Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica;

- Cap. V. - Alte cheltuieli;

- Cap. VL. - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar.

2. Pentru eficientizarea cheltuielilor din fonduri publice, pentru urmatoarele capitole /
subcapitole de cheltuieli necuprinse in standardul de cost se iau in considerare urmatoarele
niveluri maximale de cheltuieli, exprimate in procent din valoarea cheltuielilor pentru investitia
de baza:

- proiectare si inginerie: 3,0 %
- consultanta: 1,0 %
- asistentd tehnica: 1,5 %
- organizare de santier: 2,5%

- cheltuieli diverse si neprevazute: 10,0 %

3. Cresterea costului unitar datoratd, in principal, influentei zonei seismice si climatice de
calcul ale amplasamentului investitiei precum si/sau caracteristicilor geomorfologice ale
terenului de fundare diferite fatd de caracteristicile investitiei de referintd se justificd distinct in
documentatia pentru aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei.



